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A. Pozadavky na zdakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani_dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
pozadavcich na zménu_charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni _strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury

Zakladni informace

Obec Zimutice méa platny uzemni plan obce Zimutice (dale jen ,UPO Zimutice*) schvaleny dne
3.7.2000 a platné zmény ¢&. 1, 2, 3 a 4. Zména &. 5 UP Zimutice (dale jen ,zmé&na &. 5%) zahrnuje 1
provéfovanou lokalitu, kterou obec Zimutice schvalila v zastupitelstvu k pofizeni. Zarover je
zastupitelstvem obce schvaleno pofizeni nového tzemniho planu Zimutice (dale jen ,UP Zimutice®)
pro celé spravni Uzemi obce, ktery bude pofizovan soubézné se zménou €. 5

Provéfované Gzemi se nachazi v k. u. Zimutice, parcela KN & 1909/2 je pozemkem na
severozapadnim okraji obce Zimutice nezastavéného Uzemi, avSak v t&sné blizkosti &asti
zastavéného Uzemi obce Zimutice, druh pozemku je dle KN — orna plda, plocha bude provéfovana
pro moznost zmény vyuziti pozemku nezastavéného Gzemi (dle UP plocha zemé&délského ptdniho
fondu (dale jen ,ZPF*) — orna puda (tfida ochrany ZPF IIl.) na plochu zastavitelnou pro vystavbu
rodinného domu

Z vySe uvedeného provefeni zmeény v uzemi nevyplyvaji zadné pozadavky na zmeénu zakladni
koncepce rozvoje Uuzemi obce, neméni se oproti platnému UPO. Neméni se ani charakter obce ve
vztahu k sidelni struktufe, ani zplsob ochrany hodnot tzemi.

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tuzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni Aktualizace ¢&. 1

Politiku tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvélila viada CR dne 20.7.2009 a dne 15.4.2015
schvalila Politiku Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen ,PUR®). Pro
provéfované Uzemi zménou &. 5 nevyplyvaji z PUR Z&dné zvlastni pozadavky v ramci koridor( a
ploch technické infrastruktury ani jinych rozvojovych zamér(. Zamér se nenachazi v rozvojové
oblasti, rozvojové ose ani specifické oblasti.

Pro provéfované Gzemi zménou &. 5 UP v8ak vyplyvaji z PUR obecné republikové priority pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi a urCuji strategii a zakladni podminky pro naplfiovani cild a
ukold uzemniho planovani. Republikové priority v souladu s charakterem Gzemi CR, strukturou
osidleni zohledhuji pozadavky na udrzitelny rozvoj uzemi. Napf¥iklad:

e ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi

e pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pady a ekologickych funkci krajiny

e pfi stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi davat pfednost komplexnim feSenim pred
uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku

Pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zastupitelstvo JihoCeského kraje rozhodlo o vydani Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje dne
13. 9. 2011 a ucinnosti nabyly dne 7. 11. 2011. O vydani 1. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje rozhodlo dne 18. 12. 2014 a ucinnosti nabyla dne 6. 1. 2015. V sou€asné dobé
byla vydana 2. a 3. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ktera nabyla ucinnosti
dne 6. 1. 2016 (dale jen ,ZUR").

Dle ZUR se konkrétné& provéfovaného Uzemi nedotykaji 2adné rozvojové oblasti, rozvojové
osy, specifické oblasti, ani zadné nové rozvojové plochy a zaméry vymezeni ploch a koridora
dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu. Ani vymezeny zamér koridoru dopravni
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infrastruktury nadmistniho vyznamu D37 Silnice 11/147 — zamér prelozek silnice |l. tfidy v Useku Tyn
nad Vitavou — Veseli nad Luznici (D-37/1 usek Becice — Zimutice) se pfimo provéfovanéeho uzemi
nedotyka.

Provéfovaného uzemi se nedotykaji ani regionalni biocentrum RBK774 Jahodini a regionalni
biokoridor RBK 4028 Jahodini — Horni Bukovsko, které se nachazi ve spravnim uUzemi obce
Zimutice. Uzemi lezi vSak v Zéné havarijniho planovani jaderné elektrarny (13 km).

Jizni &ast spravniho Gzemi obce Zimutice je zahrnuto do Uzemi fe$eného Uzemni studii Vitava,
provéfované lzemi zmény &. 5 véak do Feeni US Vltava nenalezZi.

Uzemi zmény se nachazi uvnitf spravniho Uzemi obce Zimutice a nezasahuje do spravnich Gzemi
sousednich obci a neklade naroky na koordinaci Sir§ich tzemnich vztaha.

PoZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladd a doplriujicich prazkumt a rozbort

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou pusobnosti Tyn nad Vitavou byly pofizeny v
souladu se stavebnim zakonem a v roce 2010 probéhla jejich I. upIna aktualizace, dalSi Uplné
aktualizace 1., Ill. a IV. probé&hly nasledné v letech 2012, 2014 a 2016. (dale jen ,UAP®).

Z UAP pro spravni Uzemi obce Zimutice vyplyvaji pro jednotliva katastralni Uzemi rliznorodé
problémy fesitelné v UP. Nedotykaji se vSak provéfovaného Uzemi zmény &. 5. Naopak budou
posuzovany a pFipadné feseny v ramci nového UP Zimutice pro celé spravni Uzemi obce, jehoz
pofizeni se zahajuje soubézné s pofizovanou zménou €. 5.

V provéfovaném uzemi lokalit zmény €. 5 a v tésné blizkosti se na zakladé uzemné analytickych
podkladd a doplaujicich prizkumd a rozborl stanovuje pozadavek respektovat a zohlednit
nasledujici limity v uzemi:

e zoOna havarijniho planovani jaderné elektrarny (13 km) véetné ochranného pasma

e vzdalenost 50 m od okraje lesa

¢ lokalni biokoridor — LBK

e migracné vyznamna uzemi

Pozadavky vyplyvajici z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

PoZadavky a problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvaji z rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi.

Zména &. 5 je v méfitku celého spravniho Gzemi obce Zimutice drobnou a nepodstatnou zménou a
pozadavky vyplyvajici z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi zména €. 5 neovlivni, ani nevyiesi.

Pozadavky na ochranu hodnot uzemi

Re$enim zmény ¢&. 5 nebudou dotéeny kulturni ani civilizagnich hodnoty Gzemi, a to véetn&
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Provéfované uzemi neni v UAP
vymezeno jako uzemi s archeologickymi nalezy.

PFirodni hodnotou Uzemi muze byt I. a Il. tfida ochrany ZPF provéfovaného Uuzemi, pak by bylo na
misté zabor téchto ploch v navrhu minimalizovat a navrhnout k odnéti jen nejnutné&jsi plochy, které
musi byt Fadné odavodnény. Tyto pudy se v8ak v Uzemi provéfované zménou &. 5 nenachazeji.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uUzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Urbanisticka koncepce jednotlivych sidel nebude zménou €. 5 narusena, je respektovana zakladni
koncepce platného uzemniho planu. Jedinou napini zmény €. 5 bude provereni vymezeni
zastavitelné plochy pro jeden rodinny dim na severovychodnim okraji obce Zimutice.
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2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura
Napojeni provéfované zastavitelné plochy bude feSeno napojenim na stavajici komunikaci.

Ostatni technicka infrastruktura
PoZadavky na celkovou koncepci vefejné infrastruktury se zménou €. 5 neméni.

Obcanska vybavenost a verejna prostranstvi
Neni zménou &. 5 dotéeno.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného uUzemi a na provéieni moznych zmén, véetné
provéieni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. (5) stavebniho zakona

Koncepce usporadani krajiny ) ]
Koncepce usporadani krajiny dle platného UPO Zimutice nebude zménou €. 5 narusena. Tato
zmeéna nebude mit vliv na celkovou koncepci krajiny ve spravnim uzemi obce Zimutice.

Uzemni systém ekologické stability a ochrana pfirody a krajiny

V feSeném Uzemi zmény €. 5 se nenachazi zadny z prvkd uzemniho systému ekologické stability
(dale jen ,USES®). Nutno v8ak u nedaleké vodnich plochy (Zimuticky rybnik) a kolem drobnych
vodnich toku respektovat lokalni biokoridory.

V provéfovaném uzemi se nenachazeji zadna zvlasté chranéna uzemi, ani jejich ochranna pasma.
Na uzemi feSeném zménou €. 5 se nevyskytuje Zadna evropsky vyznamna lokalita, ani ptaci oblast.

Ochrana ZPF

PFi zpracovani navrhu zmény €. 5 v ramci ochrany zemédélského ptdniho fondu ( ZPF ) je nutno se
fidit zasadami ochrany ZPF, ve smyslu § 4 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

V souladu s ustanovenim § 55 odst. 4 stavebniho zakona bude zdlvodnéna potfeba vymezeni
nové zastavitelné plochy a co nejméné narusena organizace ZPF, hydrologické a odtokové poméry.
K odnéti bude navrhovana jen nejnutnéjsi plocha.

V navrhu bude vyhodnocena kvalita zemédélské pudy dle bonitovanych pddné ekologickych
jednotek ( BPEJ ) a tyto BPEJ zafazeny do tfid ochrany ZPF ( vyhl. €. 48/2011, o stanoveni tfid
ochrany ).

Navrh bude dale obsahovat vyhodnoceni predpokladanych dusledki zmény &. 5 UP na ZPF ve
smyslu pfilohy &. 3 k vyhlasce &. 13/1994 Sb., pfi vyhodnocovani zaborl ZPF je nutné se fidit
metodickym doporué¢enim MMR a MZP ,Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného
feSeni na ZPF v UP*.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

V navrhu zmény €. 5 neni pozadavek na vymezeni plochy a koridoru uzemni rezervy.

C. Pozadavky na provéreni_vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Neni pfedpoklad potfeby na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo.
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Pro provéfované uzemi zmény &. 5 nevyplyvaji zadné vefejné prospésné stavby a vefejné
prospésna opatfeni ze ZUR.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, v kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim requlacniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Nejsou tyto pozadavky.

E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Pro feSeni navrhu zmény €. 5 neni dan poZadavek na zpracovani variant.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odiivodnéni véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni

Navrh zmény €. 5 bude zpracovan v nezbytném a pfiméreném rozsahu podle pfilohy €. 7 k vyhl. €.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci ¢innosti a zpisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Vykresy budou vyhotoveny v méfitku 1 :
5 000.

Navrh zmény ¢. 5 bude zpracovan digitalné nad aktualni katastralni mapou, bude pouZit
soufadnicové orientovany mapovy podklad ( S-JTSK).

Reseni navrhu zmény &. 5 bude obsahovat textovou a grafickou &ast véetn& oddvodnéni.
Textova i graficka Cast bude obsahovat samotné feSeni (vyrok) a odudvodnéni, vykresy budou
soucasti grafické Casti. Vykres §irSich vztaht bude znazorfiovat také jevy informativni a jevy
schvalované vyplyvajici ze ZUR.

Seznam vykresu grafické casti:

Reseni tizemniho planu

l.

1. Vykres zakladniho €lenéni uzemi m 1: 5000
2. Hlavni vykres m 1 : 5000
3. Vykres VPS, opatfeni a asanaci (pokud bude ucelny) m 1 : 5000

Il. Oddvodnéni tzemniho planu

1. Koordinacni vykres m 1 : 5000
2. Vykres Sirich vztahu m 1 : 25000
3. Vykres pfedpokladaného zaboru ZPF m 1 : 5000

Navrh bude vypracovan a odevzdan v téchto etapach a formatech:

e navrh pro spole¢né jednani dle § 50 stavebniho zakona v tisténé podobé v poltu 2
kompletni vyhotoveni a 1x na datovém nosici CD ve formatu *.pdf, a *.doc

e navrh upraveny na zakladé vysledku spole€¢ného jednani pfed vefejnym fizenim dle § 52
stavebniho zakona v tisténé podobé v poctu 2 kompletni vyhotoveni a 1x na datovém nosici
CD ve formatu *.pdf, a *.doc

e navrh upraveny pro kazdé vefejné projednani dle § 52 stavebniho zakona v tisténé podobé v
poctu 2 kompletni vyhotoveni a 1x na datovém nosici CD ve formatu *.pdf, a *.doc
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navrh upraveny dle § 53 stavebniho zakona pfed pfedlozenim na jednani zastupitelstva

obce ve formé opatfeni obecné povahy v tisténé podobé v poctu 1 kompletni vyhotoveni a

1x na datovém nosici CD ve formatu *.pdf, a *.doc

e navrh upraveny po vydani zastupitelstvem obce formou opatfeni obecné povahy v tisténé
podobé v podtu 4 vyhotoveni a 4 x na datovém nosici CD / dokumentace bude zpracovana
a odevzdana v digitalni technologii kromé formatu*.pdf, *.doc a PNG (pfipadné Geo Tiff) —
z hlediska publikace zmény UP na Geoportélu, také vjednom zformatd dle zptisobu
zpracovani UPD — prednostné *.shp, popfipadé *.dgn, *.dwg a dale ve specialnim formatu
pro tisk Postskript *.ps nebo *.plt.

e Vv pfipadé zpracovani zmény v systému GIS budou vrstvy odevzdany ve formatu *.shp,
vykresy ve formatu *.mxd. Grafické vrstvy budou opatfeny metadaty(*.xml). Vystupni
digitalni soubory budou svoji strukturou respektovat datovy model DMG 4.0 dle pozZadavki
na digitalni podobu pfedavani Gzemnich plant a dle aktualni verze Metodiky DMG UAP
(Hydrosoft Veleslavin s.r.o., CVUT Praha, Fakulta architektury)

e v pfipadé zpracovani v GIS — pro UAP pouzivame datovy model UAP v. 3.4.1_jc. — dostupné
na adrese: https://sdm.tmapy.cz/sdm2/Phenomen/Query?versionld=341

e v pfipadé zpracovani uzemniho planu v systému CAD budou odevzdany vSechny vysledné
vrstvy (v€etné podkladnich, napf. kresby katastralni mapy nebo vrstevnic) v nativnim
formatu (*.dwg u AutoCad a *.dgn u MicroStation), souborech budou prostfednictvim hladin
fadné odliSena témata, jednotlivé pozité hladiny je nutné nalezité popsat a blize specifikovat
jejich obsah (napf. formou pfilozené tabulky)

o veSkera graficka data budou topologicky Cista, tzn. predevSim ploSné prvky kreslit jako

uzaviené polygony, vyvarovat se duplicité dat, uvadét jednoznacné popisky prvk( (funkce,

stav x navrh).

v souladu s § 55 odst. 4 stavebniho zakona by mnél byt po vydani zmény €. 5
vyhotoven UPO Zimutice zahrnujici pravni stav po vydani jeho zmény é.1,2,3,4a5
a toto vyhotoveni opatfit zaznamem o u€innosti. Jelikoz se vSak soubézné se zménou
é. 5 zaéina porizovat novy UP Zimutice, nebude jiz pravni stav po zméné vyhotoven.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

V provéfovaném uzemi zmény €. 5 se nenachazeji zadné zvlasté chranéna uzemi dle zakona €.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni. Déle se zde nenachazeji evropsky
vyznamné lokality ani ptaci oblasti (soustava Natura 2000). Zména ¢&. 5 bude respektovat vSechny
limity v izemi dle pozadavkd stanovenych zejména v kapitole A. tohoto zadani a nebude zavazné
ovlivhovat Zivotni prostfedi.

Z vySe uvedeného vyplyva predpoklad, Zze nedojde k dotCeni i naruseni zajmu ochrany pfirody
v daném uzemi dle § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny a zména €. 5 nebude mit
vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit a ptacich oblasti lezicich na uzemi v pisobnosti Krajského ufadu — JihoCesky kraj.

Pofizovatel navrhu zadani zmény €. 5 na zakladé navrhu zadani a kritérii uvedenych v pfiloze €. 8
k zakonu ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,zakon*) pfedpoklada, Zze nebude pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény €. 5
na Zivotni prostiedi (SEA).


https://sdm.tmapy.cz/sdm2/Phenomen/Query?versionId=341

