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a) Vymezeni reSeného uzemi, hlavni cile reseni

a.l. Vymezeni reSeného uzemi

Resené (zemi se nachazi v sidle Pofezany (k. U. PofeZany), které je soudasti spravniho Uzemi
obce Zimutice. Obec Zimutice spada do ORP Tyn nad Vitavou, ktery se nachazi cca 10 km
severozapadnim smeérem.

Resené Uzemi je situovano na jiznim okraji sidla, kde pfimo navazuje na zastavéné Gzemi.

Resené (zemi se nachazi v nadmorské vysce 456-445 m n. m. (vySkovy systém Bpv). Nejnizsi
bod se nachéazi ve vychodnim rohu uzemi a nejvy$3i v jihozapadnim rohu.

US tesi zastavitelnou plochu Z3.2 o vyméfe 1,62 ha a definuje zptsob vyuZiti jako smigené obytné
venkovské. Zaroven je tato zastavitelna plocha podminéna zpracovanim tuzemni studie (US2).

Dle katastru nemovitosti jsou v feSeném Uzemi zastoupeny tyto druhy pozemku — zejména trvaly
travni porost, v mendi mife ostatni plocha a zastavéna plocha a nadvofi (zbofenisté). Pozemky
jsou vyhradné v soukromém vlastnictvi. Majetkopravni vztahy dotéenych pozemkil jsou zobrazeny
ve vykrese B.3 Vykres majetkopravnich vztahu.

V Pofezanech se nachazi na mistni navsi hospoda, détské hfisté s altanem, v severni Casti sidla
pak muzeum historickych vozidel a zemédélské techniky.

a.2. Hlavni cile feSeni

Cilem US je pfi respektovani platné UPD zejména:

- navrhnuti vhodného urbanisticko-architektonického feSené v navaznosti na okolni uzemi,

- stanoveni podminek zplisobu vyuziti ploch v souladu s UP,

- stanoveni plosné a prostorové regulace uzemi, tj. vySkova hladina zastavby, mira
zastavéni jednotlivych pozemk(, stavebni ¢ara, stavebni hranice, napojeni jednotlivych
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stavebnich parcel na komunikace a inZenyrské sité, poZadavky na urbanistickou a
architektonickou kvalitu,
- provéfeni a navrhnuti navaznosti navrhu feSeni na dopravni a technickou infrastrukturu,

Uzemni studie bude slouZit jako nezavazny, ale neopomenutelny podklad pro rozhodovani
stavebniho Ufadu, ale i dalSich organt v uzemi.

a.3. Limity vyuziti Gzemi v reSeném uzemi

Celé feSené uzemi

- uzemi s archeologickymi nalezy — Il. kategorie — uzemi, na némz nebyl doposud pozitivné
prokazan vyskyt archeologickych nalezu, ale urcité indicie mu nasvédCuji, pravdépodobnost
vyskytu archeologickych nalezu je 51-100 %.

- letovy koridor LK TRA78 Sobéslav

- ochranné pasmo radaru Ceské Budé&jovice

- zOna havarijniho planovani JE Temelin

Re$enym Uzemim prochazi stavajici nadzemni elektrické vedeni NN, které nema ochranné pasmo.
AvSak je vhodné, aby sloupy vedeni byly umistény ve vefejném prostoru. ReSenym Uzemim
prochazi také stavajici verfejny vodovod.

Pfi vystavbé navrhovanych mistnich komunikaci a inzenyrskych siti je nutné respektovat vedeni
stavajicich inzenyrskych siti: kabelové vedeni NN, komunika¢ni vedeni, splaskovou kanalizaci,
vodovod véetné jejich ochrannych pasem, nutno zajistit minimalni vzdalenosti kfizeni a soubéht
dle €SN 73 6005 - Prostorové uspofadani vedeni technického vybaveni.

b) Podminky pro vyuziti ploch a vyuziti pozemkt

V ramci fe$eného tzemi US stanovuje tato vyuziti:

Plochy smiSeného obytného venkovského vyuziti

Hlavni vyuziti:

- bydleni v tradi¢nich rodinnych venkovskych a zemédélskych usedlostech a rodinnych
farmach s vy$S§im podilem hospodaiské slozky (zemédélska a Ffemesina vyroba
mistniho vyznamu)

Pripustné vyuziti:

- plochy bydleni s hospodafskym vyuzitim ve formé chovatelskych a péstitelskych
¢innosti mistniho vyznamu;

- plochy pro agroturistické farmy s ubytovanim a stravovanim, sportovné rekreacnim
vybavenim a hospodaiskym zazemim, s odpovidajicim podétem parkovacich a
odstavnych stani;

- Cinnosti souvisejici s individualnim bydlenim, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi
samozasobitelské hospodarstvi, mala rekreacni a sportovni zafizeni (bazény, prvky
zahradni architektury apod.)

- parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané hlavnim a pfipustnym vyuzitim na
vlastnich pozemcich

- nezbytné stavby a zafizeni technické infrastruktury

- dopliikové stavby (napf. bazén, kilna, pergola, sklenik, garaz aj.)

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspofadani:

- podil zastavénych ploch: max 30 %

- podlaznost: max. 1 nadzemni podlazi s moznosti obytného podkrovi a podsklepeni

- u zastavby bude respektovana vyska hladiny stavajici zastavby obytnych objekt(

V ramci vystavby navrzenych objekt(i pro bydleni budou navrzena odstavna parkovaci stani na
vlastnich pozemcich (feSeno individualné v ramci navazujici dokumentace). Pocty parkovacich

5



US2 — zastavitelna plocha Z3.2
SRR ¢ zakazky: 23-039 datum: zafi '23

stani jsou stanoveny legislativou, jsou poZadovana min. 2 parkovaci stani (nekryté, kryté di
garazové) na jeden stavebni pozemek.

Podrobna definice regulativ je uvedena v kapitole ,,e) Podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb

Verfejna zelen

Hlavni vyuZiti:
- vefejna zelen zfizovana za ucelem urbanistického, architektonického, optického a
hygienického uc€elu a divodu
Pfipustné vyuZiti:
- plochy vefejné zeleng&, parkové upravena vefejné pfistupna prostranstvi, slouZzici
zejména jako zazemi pro odpocinek a rekreacni aktivity
- chodniky, stezky pro péSi a cyklisty, vjezdy na pozemky, méstsky mobiliaf, détska
hfisté a stavby drobné architektury
- zafizeni a sité technické infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz mésta, za
predpokladu, Ze budou citlivé za¢lenény do tohoto uzemi
Nepfipustné vyuZiti:
- ves8keré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuzitim

Plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuziti:
- vefejné pfistupné uzemi uréené pro dopravu na pozemnich komunikacich
Pripustné vyuziti:

- dopravni stavby, tzn. zejména stavby a zafizeni pozemnich komunikaci a s nimi
provozné souvisejici (napf. zafizeni technického vybaveni, kfizovatky, opérné zdi
apod.)

- plochy pro parkovani osobnich automobilli, chodniky, sjezdy a vjezdy na pozemky

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

- zelen zfizovana za u¢elem urbanistického, architektonického, optického a hygienického
Gcelu a divodu

- zafizeni a sité technické infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz uzemi

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuzitim

c) Urbanistické reseni

Urbanisticka koncepce v zajmovém Uzemi vychazi z vesnického charakteru sidla Pofezany,
konfigurace terénu a mistnich podminek v lokalité. Je navrzena s ohledem na podminky vyplyvajici
z Uzemniho planu obce. Pro dosazeni pozadovaného charakteru zastavby US vymezuje stavebni
hranice a stavebni &ary, nastavuje maximalni podlaznost, reguluje maximalni zastavénost
navrzenych stavebnich pozemk a vysku zastavby.

Navrh feSeni také sleduje mistni majetkopravni vztahy, kterym pfizpusobuje navrh parcelace. Pro
obslouzeni navrzenych stavebnich parcel jsou navrzeny vefejné komunikace, které jsou vedené
jako ucelové komunikace. Jizni komunikace je zaslepena s Uvrati slouzici zaroven jako pfijezdova
komunikace k stavebnim parcelam &. 5a 7.

US nenavrhuje vefejna prostranstvi za Géelem odpo&inkové ¢&i rekreaéni funkce, vzhledem k tomu,
Ze se feSené uzemi nachazi v dochazkové vzdalenosti k navsi vesnice, kde se nachazi vefejné
ohnisté, détské hristé a altan k posezeni. V ramci feSené plochy se vymezuje na zapadnim okraji
plochy pruh zeleng, kde se nachazi stavajici vzrostlé dreviny (letité duby, javory aj.).

US vymezuje 10 stavebnich pozemkil s pramérnou velikosti 1425 m?2. Velikost pozemk( se
pohybuje v rozmezi 954 m? — 2 161 m? a jsou ureny pro stavebni objekty pro bydleni v tradi¢nich
rodinnych venkovskych a zemédélskych usedlostech a rodinnych farmach s pfipustnymi
doplfikovymi stavbami ke stavbé hlavni.
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d) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani siti vefejné infrastruktury vychazeji predevsim
z existence a trasovani stavajicich inzenyrskych siti v navazujicim okoli, z majetkopravnich vztaht
a geomorfologie terénu. Existence siti vychazi z Uzemné analytickych podkladu (2020). Zobrazeny
zakres je orientaéni, nutno ovéfit sméroveé i vyskové vytyCenim v terénu v navazujici PD.

d.1. Podminky pro umisténi a prostorové uspofradani dopravni infrastruktury,
verejnych prostranstvi

Dopravni napojeni uzemi

Stavebni pozemky &. 1 a 6 jsou obslouzeny stavajici slepou ucelovou komunikaci (dle generelu
mistnich komunikaci obce Zimutice) $ifky 4 m odbodujici z mistni komunikace vedouci zapadné od
feSeného uzemi. Tato pfijezdovd komunikace neni v soutasné dobé zpevnéna, pro dopravni
obslouzeni zminénych dvou parcel je zapotfebi tuto komunikaci zpevnit. Prostorové podminky pro
severni pfijezdovou cestu nejsou idealni, v pfipadé nutnosti je navrzeno uvratové obratisté pro
vozidla IZS.

Jizni pfijezdova komunikace k navrzenym pozemkdm je neprljezdna s obousmérnym provozem
v 8ifi 4,5 m. Je zaslepena u parcely €. 9 a mezi pozemky €. 4 a 8 je navrzena ucelova komunikace
jako sjezd k parcelam €. 5 a 7. Tato pfijezdova komunikace je navrzena v Sifi 4 m.

Projektovani mistnich komunikaci v navazujici PD bude dodrzovat technické podminky TP 218 a
TP 103.

Pfi¢ny sklon pfijezdové komunikace bude navrzen v hodnoté 2.0 % a to bud jako stfechovity,
pfipadné jednostranny.

Orientaéni umisténi vjezdl je vyznaceno v grafické ¢asti a bude upfesnéno v ramci stanovené
strany pozemku v navazujici PD, stejné tak bude upfesnéno usporadani uliéniho profilu. U
planovanych sjezdd na pozemky uréené k vystavbé je pfi jejich umisténi nutno v PD dodrzet
soulad se znénim CSN 73 6101 tak, aby byl zaji$tén dostateény rozhled na obé strany pfi uziti
sjezdu, pficemz umisténi pilifd pfipojeni technické infrastruktury bude provedeno tak, aby
nevytvarely prekazky ve vymezenych rozhledovych trojuhelnicich. Umisténi vjezdl pro parcely &.
2, 3, 4, 8 a9 bude v maximalni mife respektovat stavajici vzrostlé ¢i nové vysazené stromy.

Odstaveni vozidel, doprava v Kklidu

Odstaveni vozidel bude Ffe$eno zejména v ramci navrzenych stavebnich pozemkl (feSeno
individualné v ramci navazujici dokumentace). Poéty parkovacich stani jsou stanoveny legislativou,
US jsou pozadovana min. 2 parkovaci stani (nekryté, kryté &i garazové) na jeden stavebni
pozemek. PFi vystavbé RD o vice bytovych jednotkach musi byt zfizeno minimalné 1 parkovaci
stani v objektu nebo na vlastnim pozemku pro kazdou bytovou jednotku. Skuteény pocet bude
upfesnén dle narokd, velikosti a u€elu dané stavby v navazujicich PD.

Navstévnicka stani vymezuje US celkem dv&, tak aby byla rovnomérné& rozmisténa v ramci
feSeného Uzemi a zaroven jsou vymezena na obecnich pozemkach.

Rozhledové poméry
Posouzeni rozhledovych pomérd bude provéfeno v navazujici podrobnéjsi projektove dokumentaci
(napf. dokumentace k tzemnimu rozhodnuti, dale jen ,DUR").

d.2. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou

V Pofezanech je veden stavajici verejny vodovod (DN90) po severnim okraji feSeného uzemi.
Z toho je mozné pfimo napojit navrhované parcely €. 1, 6 a 7. Pro zbylé parcely v zajmovém Uzemi
je navrzen vefejny vodovod, ktery se napoji na stavajici vedeni severozapadnim rohu feSeného
uzemi.
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Podrobnéjsi feSeni bude soucasti navazujici PD.

Orientacni vypocCet potfeby pitné vody:

Pocet RD 10

Pocet ekvivalentnich obyvatel na 1 RD 3,5

Primérna denni potreba 1 ekvivalentniho obyv. 150 I/den
Denni nerovnomérnost kq 15

Hodinova nerovnomérnost 1,8

Pocet ekvivalentnich obyvatel: Po = poc¢et RD * pocet ekvivalentni obyvatel na 1 RD
=10*35=35

Primérna celkova denni potfeba Qp = Po * Priméma denni potfeba 1 ekvivalentniho obyv.
=35*150 =5 250 l/den

Maximalni denni potfeba: Qu = Qp * kd
=5250*1,5=7875I/den

Maximalni hodinova potfeba: Qn = (Qa/24) * 1,8
=(7875/24)*1,8=590,6 |/hod

Potfeba pozarni vody pro lokality pro rodinné domy ¢&ini cca 4 I/s. Ta bude zajisténa z pozarni
nadrze, ktera se nachazi severné od feSené plochy.

Zneskodnovani odpadnich vod

V soudasné dobé& stavajici objekty fe$i nakladani odpadnich vod individualnimi COV a
predcisténou odpadni vodu poustéji do destové kanalizace.

V feSené ploSe se navrhuje gravitaCni splaSkova kanalizace, ktera se napoji do Uzemnim planem
navrhované splaskové kanalizace vedouci do navrzené COV.

Do té doby mohou nové stavebni parcely feSit likvidaci odpadnich vod individualnim zplsobem
pomoci jimek na vyvazeni nebo domovnich COV. Podrobnéjsi Feseni bude soudasti navazuijici PD.
Splaskova kanalizace ke stavebnim pozemkim ¢&. 3-9 je vedena vychodnim smérem UGzkym
vefejného prostoru mezi parcelami st. 44 a st. 50 a poté se napoji na navrzenou kanalizaci dle UP.

Mnozstvi splaskovych vod v dennich a hodinovych intervalech zhruba odpovida hodnotam potreb
pitné vody (viz vypocet potfeby pitné vody).

Hospodafreni s destovymi vodami

V souladu s vyhlaskou MMR ¢&. 501/2006 Sb. v platném znéni o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi je nutno na kazdém pozemku prednostné zajistit vsakovani srazkovych vod.
Doporuéuje se vyuzivat pro zpevnéné plochy pfijezdovych komunikaci a dvor( v ramci stavebnich
pozemk( polopropustné povrchy.

Destové vody z vefejné pristupnych pfijezdovych komunikaci a vefejnych zpevnénych ploch budou
zasakovany v misté spadu, svedenim do pfilehlych pruhd zelené, které budou vymezeny podél
dopravnich komunikaci. Jednotlivé prostory (dopravni i pobytové) budou zpravidla feseny v jedné
vysSkové Urovni bez vyvysenych obrubniku, coz zajisti odvadéni destové vody ze zpevnénych ploch
do pfilehlych ploch zelené.

Podrobnéjsi feSeni nakladani s deStovou vodou bude soucasti navazujici PD.

Projektové dokumentace zpracované pro navazujici fizeni v tzemi budou respektovat pfislusSnou
¢eskou technickou normou (CSN) a technickou normou vodniho hospodarstvi (TNV).

Zasobovani elektrickou energii, rozvody NN

Po severnim okraji feSeného uzemi vede nadzemni vedeni NN. Toto vedeni nema stanovené
ochranné pasmo, avSak US pfizpusobuje parcelaci umisténi sloupl elekirického vedeni. Ty
zustavaji na vefejné pristupnych pozemcich.
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Jednotlivé stavebni pozemky budou napojeny na kabelovy rozvod elektrické energie zakon€eny na
hranici pozemku v pilifi s kabelovou skFini NN. Napojeni bude provedeno na stavajici rozvody a s
vyuzitim stavajici trafostanice. Posouzeni kapacity trafostanice bude soudasti navazujici PD.
Stavajici trafostanice se nachazi na severnim okraji sidla. Kabelové rozvody NN budou vedeny
pfevazné v chodnicich nebo zelenych pasech. Podrobnéjsi feSeni bude sou€asti navazujici PD.

Orientacni vypocet potreby elektrické energie:

Instalovany prikon 1 RD bez topeni 10 kW = 0,3
pro topeni 10 kW 8=10,7

soudoby pfikon pro 10 RD bez topeni: 10 * 10 * 0,3 = 30 kW

pro topeni: 10 * 10 * 0,7 = 70 kW
celkem: 30 + 70 = 100 kW

Verejné osvétleni

Vefejné osvétleni bude napojeno na stavajici vedeni. Vefejnym osvétlenim budou osvétleny
veSkeré vefejné komunikace a ucelové plochy v feSeném Uzemi. Osvétleni komunikaci se provede
svitidly osazenymi na stozarech vySky cca 4 m vzdalenych po cca 30-40 m. Stozary budou
umistény dle konkrétni situace min. 0,75 m od okraje vozovky, kabely umistény zelenych pasech
podél komunikaci. Osvétleni na severni pfijezdové komunikaci bude FeSeno na stavajicich
sloupech el. vedeni. Podrobngjsi feSeni bude soucasti navazujici PD.

Zasobovani plynem

Pofezany nejsou plynofikovany, z tohoto divodu US nenavrhuje zasobovani plynem v ptedmétné
plose.

Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrZzenému zpusobu vyuziti predpoklada vznik tuhého
komunalniho odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi obecné zavaznou legislativou a
mistnimi vyhlaskami. Stanovis§té TKO bude vybudovano v ramci kazdého stavebniho pozemku.

S ostatnimi odpady a nebezpe¢nymi odpady se bude nakladat v souladu se zakonem o odpadech
v platném znéni.

Vzhledem k poé&tu navrhovanych rodinnych domd US navrhuje nové misto pro tfidény odpad. V
sidle se nachazeji v soucasné dobé dvé mista s kontejnery tfidéného odpadu, jedno u bytového
domu v severni ¢asti sidla a jedno v blizkosti pamatniku obétem 1. sv. valky.

Slaboproudé rozvody

Podzemni vedeni elektronickych komunikaci je vedeno uli€énim profilem v soubé&hu s ostatnimi
sitémi.
Navrzena vedeni se napoji na stavajici vedeni, ktera jsou ve vlastnictvi spolecnosti CETIN a.s.

e) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb (stavebni €ary,
stavebni hranice, podlaznost, vySka zastavby, objemy a tvary zastavby,
intenzita vyuziti pozemk)

Pro dosazeni pozadovaného charakteru zastavby se vymezuji stavebni hranice, stanovuje
maximalni podlaznost a vySka zastavby, sklon a typ stfechy, reguluje maximalni zastavénost
navrzenych stavebnich pozemkd. Prvky regulace jsou zobrazeny v grafické ¢asti ve vykresu B.2.
Hlavni vykres. Stavebni regulace plati pro vSechny navrzené stavebni pozemky, pokud neni
stanoveno jinak.
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e.l. Parcelace pozemku

US vymezuje nové hranice pro stavebni parcely, dopravni infrastrukturu a vefejnou zelef.
Navrzené hranice pozemk( jsou doporucujici, v rdmci navazujici PD je mozné v odlvodnénych
pfipadech hranice parcel upravit, je v8ak nutné zachovat principy dopravni kostry. Velikost
pozemku se pohybuje v rozmezi 921 m? — 1 657 m?.

e.2. Maximalni podil zastavénych ploch

Udava se v procentech jako pomér zastavéné plochy hlavnimi i doplfikovymi stavebnimi stavbami
k celkové vymére prislusného stavebnimu pozemku. Do zastavénych ploch se zapo€itavaji hlavni i
ostatni budovy, veskeré zpevnéné plochy, parkovisté, komunikace (v€. vegetaCnich betonovych
dlazeb).

Uzemni studie stanovuje maximalné 30 % zastavénych ploch ze stavebnich pozemka.
Stavebni pozemek muze byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele. Podil

zastavénych ploch se vztahuje na jednotlivé pozemky oddélené v grafické Casti definovanou
hranici stavebnich pozemki.

e.3. Vyska zastavby

Reguluje se poétem nadzemnich podlazi (NP) a maximalni vyskou hfebene.

V navrZzené zastavbé je povoleno maximalné jedno nadzemni podlazi (grafické pfiloze vyznaceno
»1“)_S moznym obytnym podkrovim, které je v matematickym znaménkem ,+.

Obytné podkrovi je definovano jako pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
nalézajici se prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou a uréeny k ucelovému vyuziti, v némz se
muze nachazet nejvy$ jedno podkrovni podlazi a max. vySka nadezdivky nepfesahuje 1,0 m,
pficemz touto vySkou je mySlena vysSka od horni hrany stropu, po horni hranu vénce. Mezi plna
podlazi se zapocitava v pfipadé, kdyz se jeho vyuzitelna plocha (tj. nad niz je svétla vySka
mistnosti vétsi nez 2,30 m) rovna vice nez 2/3 plochy pod nim leziciho plného podlazi.

V navrzené zastavbé je mozné podsklepeni, které je v grafické pfiloze vyznateno matematickym
znaménkem ,-“.

Maximalni_vySka hifebene budovy je oznaCena pismenem V, stanovuje se v metrech. Vyskou

terénem (nikoliv terénem upravenym nasypem) ke hiebeni.

Vyska nové vystavby bude respektovat mistni vySkovou hladinu, coz odpovida maximalni vysce
hfebene objektd 8 m.

e.4. Umisténi staveb

Umisténi staveb bude respektovat stavebni hranice zastavitelné plochy, jejiz definovani vychazi
z pozadavkl na vzajemné odstupy staveb uvedené ve vyhlasce 501/2006 Sb. v platném znéni o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Zaroven bude umisténi objektu respektovat
stanovenou stavebni ¢aru, ktera definuje odstup pruceli objektu od vefejného prostranstvi.

Stavebni ¢ara

- rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich smérem do vefejného prostranstvi nebo
vefejného komunikacniho prostoru

- udava povinnou polohu praceli hlavni stavby (rodinného domu) na pozemcich vUci
vnéjSimu okoli bloku

- je prekrocitelna i podkrocitelna v rozsahu max. 40 % plochy pruceli, a to max. 0 2,0 m
obéma sméry
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- min. 60 % plochy pruceli musi presné respektovat stanovenou stavebni ¢aru; pficemz
prekrotena smérem ke komunikaci smi byt stavebni ¢ara pouze vstupy do objektu (zadvefi,
verandy, pergoly, terasy, balkony).

- je stanovena na 5,00 m kolmo od parcelni hranice sousedici s vefejnym prostranstvim.

Stavebni hranice

- udava rozhrani mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti pozemku

- je neprekrocitelna

- je podkroditelnd smérem dovniti bez omezeni,

- ve v8ech pfipadech je nutno dodrZzet zakonem stanovené odstupy

- udava moznou polohu objemu hlavni stavby (rodinného domu) na pozemcich

- pfi hranici pozemku sousedici s vefejnym prostranstvim je stanovena na 5 m, pfi hranici
pozemku sousedici s druhym stavebnim pozemkem je stanovena na 3,5 m, pokud neni stanoveno
jinak

e.5. Charakter obytného domu

Typ obytného domu v sidle pfevlada trojstranny, dvorcovy doplnény obdélnym. Tyto typy budou
uplatnény i v feSeném Uzemi pro zachovani vesnického charakteru sidla.

Pro samostatné stojici venkovsky diim je doporué¢eno dodrzet protahly obdélny puadorys v poméru
stran 1:1,5 az 1:3.

Stény i Stity budou omitnuty hladkou Stukovou omitkou a mohou byt pfizdobeny zvyrazfiujicimi
prvky okolo oken, fims a §tit0.

e.6. Typ a sklon stiech

- regulativy pro stfechu se vztahuji na prevladajici plochu stfesni roviny, vyjimku mohou
tvofit pouze malé ¢asti pldorysné plochy v celkovém souétu do 20 % napfiklad zastfeSeni vstupd,
pristfeskl pro venkovni posezeni, samostatné garaze, kalny, vikyfe apod.

- pfipustné typy stfech: sedlové, valbové, polovalbové

- podoba stfeSni krytiny bude respektovat okolni zastavbu, tzn. budou pouzity klasické
krytiny (palené tasky, Sablony, Sindele, betonové tasky) v odstinech Cervené, pfipadné Sedé az
cerné barvy

- sklon stfechy 35° - 45°

e.7. Oploceni

Oploceni pozemku do vefejného prostoru je doporuceno volit tradicné poloprihledné s maximalni
vyskou 1,5 m v€etné podezdivky. Preferovanymi materidly podezdivky jsou kamen, omitané ci
neomitané zdivo. Pro plot jsou doporu¢ené materialy dfevo, vérné imitace dfeva a kov. Oploceni
smérem do verejného uli¢niho prostoru nebude feSeno z neprodysnych betonovych dilct (paneld,
tvarnic).

Oploceni u spole€nych hranic stavebnich parcel nepodiéha specifikaci, i tam vSak plati doporuceni
maximalni vysky 1,5 m a pouziti polopruhledného feseni plotu.

e.8. Vymezeni ploch verejnych prostranstvi

US nenavrhuje vefejna prostranstvi za Géelem odpo&inkové ¢&i rekreaéni funkce, vzhledem k tomu,
Ze se feSené uzemi nachazi v dochazkové vzdalenosti k navsi vesnice, kde se nachazi verejné
ohnisté, détské hristé a altan k posezeni. V ramci feSené plochy se vymezuje na zapadnim okraji
plochy pruh zeleng, kde se nachazi stavajici vzrostlé stromy (duby, javory aj.).
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f) Komplexni zdlivodnéni prijatého reseni

Urbanisticka koncepce vychazi z UP a skuteéného stavu v fe$eném Uzemi. Provéfenim a
posouzenim soucasného stavu v Uzemi je lokalita roz€lenéna na stavebni pozemky a obsluzny
komunikacni skelet, ktery zajisti dostupnost vSech pozemkau.

Reseni US navrhuje usporadani vyuZiti pozemkd, prostorové a objemové regulativy pro
umistovani jednotlivych objektll s ohledem na urbanistické, technicko-inZzenyrské, dopravni,
funkéni i provozni vazby na $ir8i zajmové tuzemi.

Lokalita je feSena s dlirazem na majetkopravni vztahy a charakter a velikost sidla. Bylo také dbano
na plynulou navaznost na stavajici zastavbu, inZzenyrskeé sité.
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B. Graficka ¢ast

B.1. Vykres sirSich vztaht
S navaznosti na sousedni Uzemi s vyznacenim hranic feSeného Uuzemi
(méfitko 1: 5 000)

B.2. Hlavni vykres

s hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemk(l a graficky znazornénymi objemovymi a
prostorovymi regulativy, v€etné dopravni a technické infrastruktury

(méfitko 1: 1 000)

B.3. Vykres majetkopravnich vztaht
(méfitko 1:1 000)
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Bude dopinéna po zaregistrovéni US.



